关于《关于明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费的通知》的起草说明

一、文件的制定背景
根据《中华人民共和国土地管理法》、《广东省自然资源厅关于加快制定征收地上附着物和青苗补偿标准的通知》（粤自然资管制〔2022〕2889号）和《广东省自然资源厅关于做好征收农用地区片综合地价调整或重新公布工作的通知》（粤自然资管制〔2023〕1946号）的规定，我县按照省厅要求正在更新地上附着物、青苗补偿标准和重新公布征收农用地区片综合地价，同步明确我县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费，以保障我县土地房屋被征收单位和个人的合法权益，确保我县土地房屋征收工作顺利进行，便于实际操作，延用现行执行标准。
2、 法律法规政策依据
1.《中华人民共和国土地管理法》（2019年8月26日第十三届全国人民代表大会常务委员会第十二次会议修订，自2020年1月1日起施行）；
2.《广东省土地管理条例》（广东省第十三届人民代表大会常务委员会公告第113号）；
3. 《广东省自然资源厅关于做好征收农用地区片综合地价调整或重新公布工作的通知》（粤自然资管制〔2023〕1946号）
4. 《广东省自然资源厅关于加快制定征收地上附着物和青苗补偿标准的通知》（粤自然资管制〔2022〕2889号）。
5. 《广东省人民政府办公厅关于加强片收农村集体土地留用地安置管理工作的意见》（粤府办[2016]30号）
三、文件制定过程
1、2023年11月28日征求了各镇人民政府、埔寨农场及县直有关单位意见，均未提出意见；
2、2023年12月4日在丰顺县人民政府网上发布了《关于征求〈关于明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费的通知（征求意见稿）〉意见的公告》，公示时间2023年12月4日至2023年12月24日，截止公告日未收到反馈意见；于2023年12月25日在网上发布了结果反馈说明《关于明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费网上征求意见结果的说明》；
　　3、2023年12月25日在丰顺县人民政府网上发布了《关于召开明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费听证会的公告》，公示时间2023年12月25日至2024年1月25日，截止公告日未收到听证申请；
　　4、2024年1月18日县自然资源局向县人大办、县政协办、县发展和改革局、县财政局、县司法局、县农业农村局、县审计局、县住房和城乡建设局、县科工商务局、县统计局、县林业局、县税务局、县交通运输局、县公路局、县水务局、市生态环境局丰顺分局、县信访局、县人社局、县文化广电旅游体育局、县招商和企业服务中心、县经济开发区管委会及各镇（场）人民政府送达了《关于邀请参加明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费听证会的函》，并于2024年2月2日下午召开了听证会，各相关单位均未提出意见；
6、2024年2月4日县自然资源局政策法规股和广东粤顺律师事务所对该文件进行了审查，同意上报审查；
7、2024年2月6日县自然资源局召开党组会议，同意该文件报县司法局审查和县政府审议。
四、主要内容说明
该文件的主要内容分为:一是确定留用地安排与补偿标准，二是征地拆迁的奖励办法及工作经费。
　　（一）、留用地安排与补偿标准
以村民小组为单位，被征收农村集体经济组织的留用地，按征收各地类总面积的10%安排；选择货币补偿的，按征收各地类总面积的13%计算留用地；留用地不足10亩，或者该村民小组无符合规划土地可安排的，按征收各地类总面积的13%进行折算货币补偿。留用地必须严格按照国土空间总体规划进行开发建设，不得私自转让，如需转让必须依法办理相关手续。
留用地折算货币补偿标准根据《广东省人民政府办公厅关于加强片收农村集体土地留用地安置管理工作的意见》（粤府办[2016]30号）的规定确定补偿标准。留用地折算货币补偿的区片对应我县征收农用地区片综合地价确定的三个区片确定补偿标准，三个区片分别如下：
	一区
	二区
	三区

	汤坑镇、汤南镇、汤西镇
	丰良镇、留隍镇、埔寨镇、埔寨农场、汤坑镇大坝林场
	潭江镇、北斗镇、黄金镇、潘田镇、建桥镇、龙岗镇、大龙华镇、砂田镇、八乡山镇、小胜镇

	38.4615万元/亩
	30.7692万元/亩
	26.9231万元/亩


  　为方便各乡镇开展征收土地计算留用地折算货币补偿款，现将留用地补偿折算到每征收一亩土地的补偿标准如下：一区：50000元/亩、二区：40000元/亩、三区：35000元/亩。
（二）、奖励办法及工作经费
1、建筑物、构筑物及房屋拆迁奖励办法
①、凡在规定时间（以各项目规定时间为准）以内签订房屋征收补偿安置协议书的，按被征收建筑面积计算奖励100—200元／㎡。凡在规定时间（以各项目规定时间为准）以后签订房屋征收补偿安置协议书的，不给予奖励。
②、在规定时间内搬迁并交付拆除的，按建筑面积计算奖励50元／㎡。
[bookmark: _GoBack]③、选择产权调换的被征收人，在规定的时间内签订协议并在规定时间内搬迁并交付拆除的，按调换房屋面积每户每月1元/㎡的标准给予20年一次性物业管理费奖励。不按规定的时间签订协议和搬迁的被征收人，不给予奖励。
④、选择货币补偿的被征收人，在规定时间内签订协议并在规定时间内搬迁交付拆除的，按被征收房屋主体评估补偿总额的5%给予再次奖励。
以上奖励总额在被征收人搬迁并交付被征收房屋后，一并存入被征收人实名账户。
2、坟墓拆迁奖励办法
凡在规定时间内搬迁并交付土地的，按坟墓拆迁移补偿费用总额的5%给予奖励。
3、征收集体土地奖励办法
凡在规定时间内完成集体土地征收工作的，属线状项目征收土地的按征收土地补偿总额的5%给予奖励，属块状项目征收土地的按征收土地补偿总额的3%给予奖励。
4、工作经费
属线状项目征收土地的按征地拆迁总补偿费用的5%给予各镇、村作为开展工作经费，属块状项目征收土地的按征地拆迁总补偿费用的3%给各镇、村作为开展工作经费。
五、征求意见及采纳情况
（一）行政系统内征求意见及采纳情况。2024年1月18日县自然资源局向县人大办、县政协办、县发展和改革局、县财政局、县司法局、县农业农村局、县审计局、县住房和城乡建设局、县科工商务局、县统计局、县林业局、县税务局、县交通运输局、县公路局、县水务局、市生态环境局丰顺分局、县信访局、县人社局、县文化广电旅游体育局、县招商和企业服务中心、县经济开发区管委会及各镇（场）人民政府送达了《关于邀请参加明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费听证会的函》，并于2024年2月2日下午召开了听证会，各相关单位均未提出意见。
（二）公开征求意见及采纳情况。2023年12月25日在丰顺县人民政府网上发布了《关于召开明确丰顺县征收集体土地留用地补偿标准和征地拆迁奖励办法、工作经费听证会的公告》，公示时间2023年12月25日至2024年1月25日，截止公告日未收到听证申请。
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