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梅州市自然资源局
2024年6月
为进一步提升不动产登记便利度，促进营商环境优化，按照《自然资源部 国务院国有资产监督管理委员会 国家税务总局 国家金融监督管理总局关于进一步提升不动产登记便利度促进营商环境优化的通知》（自然资发〔2024〕9号）“抵押即交证”相关要求，制定本工作指引。
一、工作内容
“抵押即发证”服务新举措包括两方面工作内容：一是“交地即发证、发证即抵押”，有抵押融资需求的经营主体，可一并申请办理土地首次登记和土地抵押登记；二是“合并办理关联抵押登记”，根据经营主体融资需求和不动产不同物理形态，打通纯土地抵押、在建建筑物抵押和房地产抵押，合并办理抵押权注销、新抵押权设立、抵押权变更等，满足项目建设不同阶段的抵押融资需求。
二、适用范围
（一）纯土地的“抵押即发证”
拟申请国有建设用地使用权首次登记与国有建设用地使用权抵押权首次登记的。
（二）纯土地抵押转为在建建筑物抵押的“抵押即发证”
拟申请国有建设用地使用权抵押权注销登记、在建建筑物抵押权首次登记的。
（三）纯土地抵押（或在建工程抵押）转为房地产抵押的“抵押即发证”
拟申请国有建设用地使用权及房屋所有权首次登记与国有建设用地使用权抵押权注销登记（或在建建筑物抵押权注销登记）、国有建设用地使用权及房屋所有权抵押权首次登记的。
三、工作流程
（一）服务申请
有“抵押即发证”服务需求的权利人，可向各县（市、区）不动产登记中心窗口提出申请，根据申请人融资需求和不动产不同物理形态，不动产登记中心工作人员指导权利人准备相关业务登记申请材料。权利人应同步向支持该类业务的银行提交相关抵押贷款申请，由银行提前预审并办理抵押贷款相关流程和手续。
（二）地籍调查前置入库
申请人委托地籍调查机构出具地籍调查成果并提交至登记机构进行预审，登记机构及时完成预审查并将地籍调查成果入库，同步组织不动产登记审核人员对相关组合登记业务申请材料进行预审，预审核存在问题的，及时告知补正。
（三）合并业务办理
权利人和经办银行双方共同到不动产登记机构窗口提交土地使用权首次登记和抵押登记，或合并办理的关联抵押登记申请材料，不动产登记机构一并受理、并联审核后，就不同的登记事项依次分别记载于不动产登记簿并发放纸质或电子证书。
4、 [bookmark: _GoBack]其他事项
不动产登记业务合并办理的，办理时限按合并业务中时限最长的不动产登记类别确定。
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