规划任务
本次规划设计深度达到《旅游规划通则》GB/T18971-2003中的相关要求，同时注重建筑风格和客家文化方面的营造，提高本规划的可操作性和指导作用。
本规划在与业主沟通讨论的基础上，明晰区域条件、开发理念和操作方式，明确项目定位和项目规模，进一步对功能布局、道路系统、景观设施等要素进行详细的布局规划。并经专家评审原则同意，经吸收多方意见修改完善后，形成本次成果。

第一部分、总体规划

1、规划范围

（1）总体规划范围：规划对象为大宝山景区，位于广东省梅州市丰顺县汤南镇与揭阳交界处。园区坡度较为陡峭，但植被覆盖率高，其中有两座水库点缀于期间，总体规划总用地面积约8810亩（其中大宝山森林度假温泉养生旅游区规划面积约3400亩，其他预留发展用地5410亩）。
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区位分析
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总体规划范围
2、项目旅游开发分析
大宝山景区资源组合度较好，但单体旅游资源等级不高，发展单纯的山地观光游或宗教文化游，较国内同类型产品没有比较优势，将缺乏吸引力。整合旅游资源，最大限度地利用高山和客家文化形成特色旅游产品，将资源优势转换为产品优势，为本项目开发的关键。
3、规划定位及案例
（1）开发指导思想

控制建设强度和接待规模，中高端市场定位，通过延长游客停留时间，提高人均消费，实现经济利益;

由一般山地观光旅游区转向山地度假区方向发展；

旅游开发和地产相结合，实现利益最大化；

分期建设，分区发展。

（2）总体定位

以农业、山地、温泉、森林、围屋为核心资源，融合登山探奇、客家文化、度假养生等旅游产品，发展成粤东地区集温泉、度假、会议三大功能于一体的休闲养生度假型旅游精品项目。

（3）发展目标
“温泉养生之都”发展目标；
塑造一个“回归自然，享受生活”的养生度假理想目的地；

国家AAAA级旅游区

（4）项目定位
本项目以“生态、养生、休闲”为指导理念；延续当地历史文脉，以弘扬客家文化，以客家风情、客家建筑、客家餐饮吸引游客，打造以“温泉养生度假”为核心功能，塑造一个“山色空朦水也奇，温泉脉脉四季春”，极具地方特色、粤东一流的集温泉养生文化、客潮文化、茶禅文化、观光度假、休闲疗养、运动健身、政府峰会、生态示范、环保宣传为一体的森林温泉疗养、山地休闲观光、生态农业旅游体验等于一体的综合性生态旅游度假区。
4、规划方案
（1）功能结构分析
考虑旅游区规划布局特点，结合现状特点，项目规划定位和旅游产品规划，规划形成“两轴串四区”的功能结构：由横向的两条发展轴串联起生态农业旅游体验区、国际温泉旅游度假区、森林度假温泉养生旅游区、山地休闲旅游观光区。在用地范围内妥善解决好度假区的用地规划、功能结构规划、游乐设施规划、公共设施和基础设施规划；妥善解决好度假村的开发和环境保护之间的矛盾关系；科学合理地配置各类地产开发类型的位置和规模；营造高档度假村的园区环境。
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功能结构分析图
（2）规划总平面
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规划总平面图

（3）规划鸟瞰图
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总体鸟瞰图
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局部鸟瞰图

5、道路交通系统规划
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道路交通系统规划分析图
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道路交通系统规划意向图

（1）道路交通组织规划

道路系统尽量利用现状道路的走线，以一条东西向的横向主干道（7-9米）串联各区路网，方便连接基地各地区；重要道路两侧需要规划一项目共设置4处集中停车场，停车场原则上设置主干道一侧，结合大型公共建筑（群）设置；同时，交通系统以全民健身为指导理念，以慢跑、自行车运动，主干道贯穿整个园区全线，各项运动休闲的空间功能和景观节点依此展开，沿着这条运动红线，可以体会整个度假村的空间变化与体育的人文精神；增加道路指引系统，安全警示牌等，加建路墩，改善道路的环境，提高安全性和进入性，形成良好第一印象。

主干道：路幅宽为7-9m，为双向车道，道路两旁注重景观绿化，路面铺装以沥青混凝土为主，串联各服务区和服务点。

次干道：道路宽5-7m，人车共用道路将主干道和步行道连接在一起，部分道路为尽端路，主要承担度假屋游客进出交通功能。

自行车道：大草坪上现有砂石路面为自行车道，路幅宽4m，供两辆自行车并排行驶。

其他步行道：宽度在2-3.5m左右，路面依据不同环境需求采用石板、鹅卵石、混凝土等形式修建。包括登山步道，在险峻处加修栏杆。

缆车：旅游区未来修建缆车，为游客提供更好的旅游服务。
6、景观系统规划

景观元素采用自然景观与人文景观相结合的方式，自然景观包括山、水、岸、园、林等综合空间形态：人文景观元素运用中国传统吉祥图案、客家、潮汕传统文化元素等。

结合项目的主干路线，形成景观轴线，在各分区中结合重要功能建筑（群）设置重要景观节点，包括入口温泉民宿、森林温泉酒店、茶山木屋养生度假区、客家风情商业街、茶山会所、温泉乐园等节点。

景观地拥有生态原生性、生态脆弱性、观独特性的特点，故在景观规划过程中保持原有景观，不破坏原有生态链，避免水土流失等环境恶化现象。
同时景观设计力求营造富有山地特色的度假空间环境，充分体现景观地错落有致、层次分明、移步换景的立体景观特点。
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景观系统分析图
7、旅游服务设施规划

（1）住宿设施规划
旅游住宿设施应于旅游发展定位同步，根据本项目中高端市场定位，控制游客进入。根据本项目旅游服务对象，进行基本市场分类，设置三种度假客房形态，为大型度假屋、一般度假屋和私密小屋，均以产权客房形式经营。
另外，为满足不同游客需求，在基地东北部茶山周边布置森林木屋及茶山木屋，给人们在次感受梅州茶文化的同时，有一处休憩之地，这样的设置给旅客提供多种选择的住宿。
（2）餐饮设施规划
本规划区集中在客家养生特色餐厅、茶山会所、游客接待中心、客家养生擂茶馆提供餐饮服务。
（3）购物设施规划
本项目中购物以零售柜台为主要形式，在游客接待中心、客家传统文化中心、艺术中心设置购物点，提供旅游纪念品、艺术品、客家有机茶叶等特色产品。登山步道沿路及山顶休息点设置零售屋，主要提供饮水，食物等；同时，设置传统商业街、客家文化风情街等，突出客家文化与潮汕文化的交融。
（4）休闲娱乐设施规划
重点打造高山度假活动，围绕森林、高山资源设置观景、品茶、漫步、自行车等项目，合理布局娱乐设施，增加室内外运动设施，注意娱乐项目的文化性、娱乐性和多样性。

（5）商务酒店设施规划
在国际温泉旅游度假区设置酒店，给游客提供疗养、养生等一系列服务。
（6）游线系统规划
旅游系统的设计主要起到引导游玩路线、标识的作用，在每个景点设置介绍牌、路口交通指示标识、警示关怀牌等。[image: image11.jpg]



游线系统规划分析图
8、安全防灾系统规划
（1）安全规划
执行公安、劳动、交通、质量监督、旅游等有关部门制定和颁布的安全法规，建立完善的安全保卫制度。工作全面落实。
（2）防灾规划
加强实施度假区内重点区域内的绿化和固土工程。

主要建筑物周围留出环状消防通道，室外设置地上式消防栓等。

旅游区内所有生活、娱乐等设备，按照规划要求安装使用，定期进行检修和维护。
9、环境保护规划

对新建项目所产生的废水、粉尘、废渣、噪音等污染物进行合理的整治，严格执行相关法规要求，保护整个生态旅游区环境，加强管理力度,建立环境监控体系。
10、开发时序规划
（1）开发时序规划主要运用层次分析法、系统分析法、主客位结合的方法，基于旅游资源时序分析、旅游需求时序分析、旅游开发时序分析和开发效益时序分析的基础上，将多项影响开发时序的因素归纳为四个方面：资源与供给条件、客源与市场条件、投资与政策条件、效益与景观价值；每个方面又具体表现为若干个评价指标，综合构建风景旅游地开发时序择优模型，从规划管理角度提供科学的政策建议，引导风景旅游地可持续发展。
（2）建设期限：建设期为15年，分三期开发。
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                  开发时序规划分析图
